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CHAPITREUIESRAISONS DE LA MODIFICATION
DE DROIT COMMUNZXN®
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1.1 Présentation du projet

1.1.1 Présentation du projetde construction de logements

Le projetde constructorS & & A YL I y i S &dzNJ £ S miirficigdietie’C¢ran®EQullefo@tt.y OA Sy
Il couvre une surfacele 6000 m2. Ce dernier propose une offre de logement favorisant la mixité
intergénérationnelle en prévoyanine implantation de 3logements dont 10 a destination des séni¢gsit

une densité optimisée de 39 logements/hd)a commune est accompagngeur sa réalisation par le
promoteur immobilier Primalygui rétrocédera a un bailleur social.

Le site bénéficie actuellement de deux acpesir lesvéhicules depuis la rue de la République et la rue du
Maréchal Leclerg. S G SNNJ Ay Said Of & 1dzNB &adzNJ f QSy asGrsaprte RS a
Estou sont implantésin boulodrome, urf 2 OF £  LJ2 dzNJ f QI & & 2 OA | (ethuBeyaireRI& f |
stationnement Plusieurs places de stationnement sont préseri¢elong de la rue du Maréchal Lecledn

ancien corps de ferme reconverti en logemeetsitue sur un terrain arborgituéat QF y3f S RSa R
Une maison individuelle de type pavillonnaire avec son jardin délimite lexfit® a & Rdz aAdSo [ QS
Véron occupe toute la limittl2 NR S LINBaSyadS dzy Gl fdza RQSYOBANRBY H
GSNNFYAYy aS LINBaSyaS az2dza tF F2N)X¥S R Qunfedondgdelaiué T2 N
du Maréchal Leclerc se reléve un peu avec quelques arbres remargagiiéserver.

Lt Sad AYLRNIFYG RS a2df A3ySNI [[d2S t8a RSdE enl 4aAy
2019 Primalys a adaptéonplanR QI Y Sy I éh8oriskgliénce.

\ ' ) \“

Figure 1+ dzS | SNASYYS Rdz aA0S RS fQFyOASyyS

N Val de Loire 9
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Commune deCéransFoulletourte
Modification de droit commun n°2 du PLtNotice de présentation

Figure2t N2280iA2y RS t QSYLINA &S Rdz LINR2$

Le projetde logementgenrougesur la vue aérienne-dessu3y QA y Of 041 y Ok § ¢iyiée aufsGNY S

est. Il se concentre exclusivement sur le périmétre indiaf aficiennepiscinemunicipaleet RS f QS a LI C
réservé a la pétanquearactérisé parual 2y S ' 9 ONBASNBS SEOf dzaA @dSYSyi
RFya €S t[! F0GdsSttSYSyd Sy @A3AdzSdzN¥» [ S LINB2SG LN
partie nordouest correspondant a une majorité de remblais suite au rebouchage rigsrs bassingen

bleu sur lavue aérienne etlessus.

() cuddicé DossierAuddicé Val déoire- 24107208 02/12/2024 ’ 7
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AXELYS

Rue du Maréchal Leclerc - Cérans Foulletourte

Are de présentation
des dechets

Aire de présentation

Création dune virie
d'acces 4 la parcelle

Plan de masse
1:500

I P 3 AGENCE D'ARCHITECTURE 1 cuai msgeion, 44000 NANTES - 02.40 45,06 465 - ip3@agenceisd com

Figure 3: Plan de masse du projet degements(documentillustratif fourni a titre indicatifle schéma @st
pas cfinitif) ¢ source: agence @rchitecture IP3

1.1.2 La nécessité de faire évoluer le PLU
Les élus souhaiterfaire évoluer [ePLU poupermettre  ONBF G A 2y R Qdzy fLASNIDI R O SY253
RS t Ql y OArBuyiigiodle LIA 3 OA v S
De maniére globalde projet delogements sur le site de Q | Y (pischgpgriBettra:
91 Deproposer une offre de logements vagigar rapport a celle présente au sein de la commune,
essentiellementomposée de maisons pavillonnaires

1 De répondre aux attentes environnementalgans le cadr&R S { Q 2 o«Zé&soQudificidlisaios
Nette » (ZAN) des territoire§SyY RS @St 2 LI yi dzyS 2FFNB RS 23Sy
urbaine en comblement de dent creuse

1 D@ptimiser le foncier. fefaprise fonciéredu projet correspondant a un site en friche depuis la
fermeture de lgpiscine.

() ouddicé DossierAuddicé Val déoire- 24107208 02/12/2024 8
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Commune deCéransFoulletourte
Modification de droit commun n°2 du PLtNotice de présentation

Ce siteest couvert par une seule parcelle parcelleAD 0042couverte pamun zonage UE au PeW vigueur

Le zonage actuey QI dzii 2 NR@XBY LIt dzS/ G I G A 8 sllors RIS dnkatiih Yi6 yrojet est
résidentielleDe ce faEl  LJ2 dzNJ LISNX S G G NB € | s0Acat SmpheemaiiZb8iHa R6o t 8 3
parcellaire doit évoluer en zone BRI

Lezonage BS & i RS2t SEA & WongRIQdeydS ta[A! YSLIXAS AdyCil SSHAND D plasy S i
les espaces Bisont présents en limite ouest, est et sud du site.

Figure4: %2y 3S Rdz tft+ty [20Ff RQ! NbFIYyA&AYS Sy ¢

(D ovddice  possieruddicé Val déoire- 24107208 02/12/2024 ’ 9



Commune deCéransFoulletourte
Modification de droit commun n°2 du PLtNotice de présentation

1.2 Choix de la procéduret compatibilité avec le PADBt les
documents de portée supérieure

1.21] S4 LINP OSRdzNB & ROga@gsPduldtiuite y Rdz t |
[ S tfly [20Ff RQ! NDb I y Eé&anGoulbetoyrtéalété &pproutélpar Oibérdgtideyd8 R S
Conseil Municipal 1&5 juin 2010

Depuis son approbation, le PEF | A (i RIQI2/6S2 &S dzf S LINE O S R dzNiddifiaddpd®? t dzii A
droit communn°®lapprouvéele 15 janvier 201%jui a eu pour objet de modifier lBonageréglementaire du
futur lotissement Gude Bernard.

[ Y2RAFAOFIGA2Y RS RNRAG O2YYdzy ycH aQAYyaONR(G R2Yy
la commune

En paralléle, ne procédurede révisiongénéraledu PLU de Cérasoulletourte esiégalement en cours.

1.2.2 Le choix de la procédure

Le projet communal portein objet unique: modifier le zonage du PL&dr le siteRS f QI pis€rdeSy y S
(parcelle AD 004 SO S LJ & & lUH ®n urk @odage UB. 2ay/dro8é8ure conduitt une
augmentation de la surfaddB et vient majorer les droits a construire de plus de 20%procédure a mener

est doncune modification de droit commuh O2 Yy F 2 NI S YIQ53d41Rdz # @ IRSI RGf $ QdzND |

Répond aux
Article Code de I'Urbanisme conditions Justifications
?

Révision si : n

- Changement des orientations du PADD
( Youddice  possieruddicé Val déoire- 24107208 02/12/2024 ‘ 10

‘WSRdAOGAZY RQdzyS LINEGSOGA

L15331 . . . .
. induire de graves risques de nuisances
(Révision < o , . .
Py - Ouverture & l'urbanisation d'une zone & urbaniser de
générale) o v I o
de 9 ans ou qui n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncier
significatives de la part de la commune.
- Création d'une OAP de secteur d'aménagement valan
création d'une ZAC.
Leprojet de révision arrété fait I'objet d'un examen
conjoint de I'Etat, si
- La révision a uniqguement pour objet de réduire un EB(
une zone Aou N ;
L15334 - La révision a uniqguement pour objet de réduire une
(Révision protection édictée en raison des risques de nuisadeda
allégée) qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels

- La révision a uniqguement pour objet de créer des OAF
valant ZAC ;
- La révisiorest de nature a induire de graves risques de
nuisance.

Parmi les objets justifiant une
Y2RAFAOI GA2Y Rdz
PLU mobilise lenodification du
reglement graphique.

Si ledossier n'est pas inclus dans les cas de l'article L-. 1
31:

Le PLU peut alors faire I'objet d'une modification s'il s'a
de modifier le reglement, les orientations

L15336

(Modification)

-WSRdZOGA2Yy RQdzy 9./ 3 RQdzy/
NVl de Loire ¢8R



Commune deCéransFoulletourte
Modification de droit commun n°2 du PLtNotice de présentation

d'aménagement et de programmatioou le programme
d'orientations et d'actions.

La modification du PLU a
notamment pour objet deéduire
ou augmenter les possibilités de
construireen changeant les
tfAYAGSE RS 1T2yS
RQSIjdzA LISY Sy i

La modification du PLU a
également pounbjet la
majoration des droits a construire
a plus de 20%

Si le projet a pour effet :
L15341 - De majorer les droits a construire de plus de 20 %
((Yeleliife=Ui[e])MN - Dediminuer les possibilités de construire
de droit - De réduire la surface d'une zone U ou AU
commun)
Il est soumis a enquéte publique.

En dehors des cas mentionnés a l'article -453leprojet
L15345 de PLU peut étre adopté selon une procédure simplifiée
(Modification = en est de méme lorsque le projet de modification a
simplifiée) uniquement pour objet la rectification d'une erreur
matérielle.

Tableau 1: Explication du choix de la procédure-s®A & Rdz / 2RS RS f QdzND |y

1.2.3 Compatibilité avec le PADD

La modification de droit commun n°@ PLU appaiia compatible avec le PADBu PLU deCérans
Foulletourte

En effet, & modification du zonage pouyrermettre le projet de logement sue site de Q I Y O piScifig/ S
municipalerépondt  f Q2R Sf@DK BUSPADD #ermettre une meilleure cohésion sociale de la
population» (p.4 du PADD)

Comme indiqué au chapitrd,1.1 Présentation du projet de construction de logemdatgrojet porte sur
une implantation de 3logements dont 10 & destination desrgors.DecefaiE f I YA &S Sy dzdzdN
va permettre une mixité intergénérationnelle au sein de la commune.

De plusle changement de zonage de la parcelle en zoBedésmet de répondreux2 6 2 S OG A F» RS f
duPADD® (1 6f ANJ dzy S NBLI NGAGAZ2Y Sl dzA f A(p.NIBADR)S  QKI 0 A I

En effet,il est énoncédans cet axe que ke O2 YYdzyS &2 dzKF AGS | dz22 dZNRQKdzA N
construction sur le bourg. De cette orientation découle deux objectifs que le projet atteindra

e

GGNB dzy FTNBAY t I O2yAa2YYlIGA2y RQSaLl OS Sy
YL ANJ fSa SalLl 0Sa SyO2NB GARSa t f QAyd SNRSdz\

as
- w$
Ainsi, le projet LINSa Sy S RSdze | NAdzySyida Sy tASy RadN®BOG | O¢
O2yaz2YYlI A2y RQS&aLJ OS | 3 Sdcadendtur gifreldsS|dgenmakt SUNsRiISdu RS
bourg, | dz ORIIz&pace qualifié de dent creuse depuis la fermeture et la démolition de la piscine

t 2dzNJ £t QSy aSYof $odiGtiodd roit\brimarenyziu PLUtest compatible avec le PADD
du PLU en vigueur.

() ouddicé DossierAuddicé Val déoire- 24107208 02/12/2024 11
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Commune deCéransFoulletourte
Modification de droit commun n°2 du PLtNotice de présentation

1.2.4 Compatibilité avec le SCoT

La commune de Cérai®2 dzf £ S 2dzNIIS aQSaid NBGIANBS RS ftF /2YY
rejoindre la Communauté de Communes du Val de Sarthélgarivier 2018. Par conséquent, elle a
égalementquitté a la méme date le périmetre du SCoT du Pays de la Vallée du Loir et rejoint le périmetre

du SCoT du Pays de la Vallée de la Sarfe ce dernier approuvé le 5 mai 20 A y Of dzi LI & £ I
de Cérand-oulletourte, laquelle se retrouve sans SCoT applicable sur son territoire. La commune est donc
«enzone blanche.

Conformément aux textes en vigueur, le Pays de la Vallée de la Sarthe a réalisé en mai 2023 le bilan du SCoT
(bilan obligatoire 6 ans aprés son approbatignS LINR OKF Ay {/ 2¢ RS@NI LINBY RNE

CéransFoulletourteYF Aa OSGGS AyGSaANIGA2Yy yS LIRd2NNF &S FIF AN
encore lancée.

DEPARTEMENT DE LA SARTHE

Etat d'avancement des SCOT
au 1er janvier 2024 ° .

SCOT du Pays de
1a vallée de la Sarthe
(maintien des régles du SCOT de 2017)

SCOT du Pays de la vallée du Loir

Etat SCOT actuel [ Aucun SCOT prescrit
Elaboration 21 [ EPGIde ta Sarthe
0 Rrovision 2] ] Cont
Prifcation /Applicuion SUDOCUH - Verson 3.8.8 -
B rovove Bl [ L
@ #

£ uimite cu depanamant

Carte 1: Les SCoT au sein du département de la Sarthe

(Vouddice  Dpossieruddicé Val déoire- 24107208 02/12/2024 ‘ 12
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Commune deCéransFoulletourte
Modification de droit commun n°2 du PLtNotice de présentation

1.2.5 Compatibilité avec ISRADDET

Le SRADDET des Pays de la hdité approuve le #evrier2022 etcomprend 2 principaux objectifs déclinés
en chapitres et soushapitres.

| ¢ CONJUGUER ATTRACTIVITE ET EQUILIBRES DES PAYS DE LA LOIRE
A. ! 23dz2NBNJ f QF GONF OGAGAGS RS (12dza y2a GSNNRG2ANBA

Le projet de logements comprenant un total de 10 logemeatsas contribue a favoriser la mixité sociale

au sein de la commune. De plus le projet propose une offre de logement diversifiée par rapport a celle aux
alentours essentiellement du pavillonnaire.

[ YA&S t RAALR AN ARAHE ROKISAX G SYdSyilR &Nlya S asSya F
ST ¥ S i e ¢pgranSdiire de logement adapté aux besoins de la populatiest respecté. Il est
RSY2YUNB LI NJ fSa OKATFNB& RS f Gaulkefodtd estviSilissantéas |j dzS
L dz2& RS c¢cn Ftya yS NBLNBaSydalrASyd 1jdzS wmt2 RS 1 LR
de la population! v @ASAff AaaSYSyd RS I LRZroiddemeni de®bésoisei R2y
logements adaptés a cette population est a anticiper pour les prochaines anA#ées,le projet de
modification de droit commun est compatiblavec le SRADDET

B. Construire une mobilité durable pour tous les ligériens
C. Conforter la placeuropéenne et internationale des Pays de la Loire

Il ¢ RELEVER COLLECTIVEMENT LE DEFI DE LA TRANSITION ENVIRONNEMENTALE EN PRESERVA
IDENTITES TERRITORIALES LIGERIENNES
A . CFANB RS fQSldz dzyS 3INI yRS Ol dzaS NBIA2YI S
B. Préserver une région riche de ses identités territoriales
C. Aménager des territoires résilients en préservant nos ressources et en anticipant le changement
climatique

Le projet permet de limiter eRdptimiser le foncierdisponible en enveloppe urbainéemprise fonciére

globale estsituée sur un espaceonsidéré comme artificialisEcarte ciaprés)en raison de la présence
FYyGSOSRSY (S RS.Parcelbidi€le Sojeyténd Lels B @dlisatton du Zéro Artificialisation Nette
6%! b0 RS& 9&aLI OSa bl (ddzNBfaszs ! ANKRO2f Sa SG C2NBadAS

D. Tendre vers la neutralité carbone et déployer la croissance verte

Le projet demodification de droit commurest, de ce fait,pleinement compatible avec les dispositions du
SRADDET

(D ovddice possieruddicé Val déoire- 24107208 02/12/2024 13
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Commune deCéransFoulletourte
Modification de droit commun n°2 du PLtNotice de présentation

Plan Local d'Urbanisme Foulletourte
Val-de-Loire “

au d dlCé Commune de Cérans-Foulletourte (72) e\CérQns

Espaces non artificialisés
selon les Fichiers Fonciers 2023

0 200 400 Metres
I

Sources : Fichiers Fonciers 2023 - Cadastre
Copie et reproduction interdite

Réalisation : Auddicé Val-de-Loire - octobre 2024

[ Commune de Cérans-Foulletourte
[ Limite communale

Artificialisation du sol
[ Espaces artificialisés
- Espaces non artificialisés

Carte 2. Localisation du secteur de projet par rapport @aspaces artificialisés et non artificialisés de la
commune

(D avddice Dossieruddicé Val deoire- 24107208 02/12/2024 ‘ 14



Commune deCéransFoulletourte
Modification de droit commun n°2 diPLU- Notice de présentation

1.2.6 Compatibilité avec le PCAET

Le Plan Climat AfEnergie Territorial (PCAET) du Pays de la Vallée de la Sarthe, adopté en février 2020, vise a
positionner le territoire comme uriTerritoire & Energie Positivad'ici 2050. Ce plan stratégique et
2LISNF GA2yySt FAES LX dzaAASdzNB 202SO0GAFA | YOAGASdZE ¢t

9 WSRAZANB RS wmc 22 tSa O2yaz2yYYlrdiAzya RQSYSNHASES
transports (5,5 %) et du résidentiel3,5 %).

1 Réduire de 15,2 % les émissions de gaz a effet de serre.
1 Augmenterde 147 % laINBP RdzOG A2y RQSYSNHASA NBy2dzStl o6f Sa
1 Renforcer les capacités de stockage du carbone de 18 %.
t 2dzNJ O2y ONBUAASNI OSa 202SOGAFaz €S t/!9¢ aQl LIJzA S
1. Communiquer et mobilisefes acteurs et habitants autour des enjeux climatiques.
2. Se loger et habiteen réduisant I'empreinte énergétique et en favorisant des logements durables.
3. Transporter et se déplacede maniere plus sobre et efficace.
4. t NP RdzA NB S R EndpiioNsard ldsShelgiesreshgugelbles Beales.
5. Préserver et valoriser le capital naturelu territoire pour protéger les écosystémes.
6. Produire et se nourrien favorisant des pratiques agricoles durables.
7. ¢NF @1 AffSNI SG LINE RdzA NRveRung/ apprdche sofrR elzriendk. S S S
8. { QF RI LJGSNJ | dz OK IpyguBddticifey ses ihfadts\sur e fetjitda®.

Ainsi, le projet de logements est compatible avec les objectifs du PCAaRTproposant une offre de
logements a proximité directe des commerces et des services du eélierePar ce biais, cela contribue a la
baisse des émissions dmz a effet de serreGESY en limitant les déplacements et efavorisant les
déplacements doux pour les besoins de la population.

() auddic

~A&
BS
N Val de Loire ff8R
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Commune deCéransFoulletourte
Modification de droit commun n°2 ddPLU- Notice de présentation

CHAPITREIZES MODIFICATIONS APPORTEES Al
PLU

(D ovddice  possieruddicé Val de Loire24107208 02/12/2024 ‘ 16



Commune deCéransFoulletourte
Modification de droit commun n°2 ddPLU- Notice de présentation

2.1 Lesmodifications apportées par rapport au PLU del®D

La communede Cérang~oulletourte a souhaité modifier son PLU pour permettrda modification du
réglement graphiquesur le périmétreRS f QI y OA $nyinjciPale siféd QuAsgis dubourg La
modification souhaité par la communestlocaliséesur la carte edessous

p "\ ouddicé Commune de Cérans-Foulletourte (72) f-':oéJI(I:er:gurte
S Val-de-Loire B Modification n°2 du PLU

Localisation des modifications

A

o 1 y 2
[ Eee—
Kilomeétres

Sources : Cadastre - Scan 25® - © IGN 2021 Réalisation : auddice Val de Loire - novembre 2024
Copie et reproduction interdite

X

@ Localisation des modifications

Liste des modifications
1 - Modification zonage ancienne piscine

Carte 3: Localisation de la modification apportée au PLU CéFansletourte dans le cadre de la
modification de droit commun n°2
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Commune deCéransFoulletourte
Modification de droit commun n°2 ddPLU- Notice de présentation

2.1.1 Lamodification du zonagelu siteRS f QI pis@ideSy y S

A Localisation

La modification de zonage que les €élus souhaitent apporter est localiséa garcelle AD 004&ituée au
centre de la commune

Photo 1: Localisation de la modification du zonage au niveasittRS f QF Y OASY Yy S LJA & (

A Zonage actuel et évolution projetée

Le siteprincipalR S t QI y O & éf¢/cissddizéan® NEUSPLUde CéransFoulletourte lors de @n
élaborationen 2010.

{St2y S NBEIESYSyld SONR{G Rdz t[! X fdladora/Beatiproa S a i
NEOS@P2AN) RSa SIdALISYSyGa Lot Adad {efawentOB30due LIS R
réglement écritdu PLU.

bQlFe&lyd LX dzA RQSIdZA LISYSyida &dzNJ €1 LI NOSftgofeusSy | dzf
projet de réalisatiorde logements sur ce sité&n raison du caractére incompatible entre le zonage actuel et

fS LINR2S{G RQKI 0 A (iBestdondpljeteduicaditadsS Sy 12y S |

Le zonage Bcorrespond & I'extension immédiate du centre de I'agglomératienl s'agit d'une zone mixte

a dominante d'habitat et de services de caractere seamtinu, d'une densité assez forte.

() cuddicé DossierAuddicé Val de Loire24107208 02/12/2024 ‘ 18
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Commune deCéransFoulletourte
Modification de droit commun n°2 diPLU- Notice de présentation

f Bindiqué peR1eIRLE enlJt NJ |

58S L dzaz I LINODStEtEtS !'5 nnnu Sai
280G RS t23SYSyi NBy

vigueur. Decefaift QAY 1 SIANI GA2Y RQdzy LINE
de la commune.

A Commune de Cérans-Foulletourte (72)
Modification n°2 du PLU

Ancienne piscine 3 —
Zonage aprés modification du PLU

Zonage avant modification du PLU

D Limite de zone ou secteur E Eléments de paysage protégés au titre de I'article L.123-1-
Zones de risques de mouvements de terrain

Secteur de nuisances sonores par rapport aux axes routiers (RD

& ‘\
| " 0 200 400
i Réalisation : auddicé Val de Loire, novembre 2024
~ o s £ Sources de données : auddicé — — —
O U | Ce Sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2024 Meétres

Carte4 : Zonage avant/apres la modification de droit commun n°2 du PLU de Géoalistourte

Le secteur B apparait comme le secteur adéquat dans la mesure ou celwgst destiné « accueillirune

iT2yS YAEGS £ R2YAYylyiGS RQKI dokteivk G SG RS aSNBAOSa |
I dzOdzy S Y2RAFTAOFGA2Y RS cali 7iie B¥sSdgja régementediau Fed Siguéur £ LINJ
etf S& NB It Sa cdiregppSdntaSprojet LI2 a S

Les batimentsdu projet serontconstruits en rexle-chausséeexcepté un batiment en R+1. De ce fait, ces
derniersrespecterontia hauteurindiquée dans le réeglement écrit du PLU communal (9 métres maximum).

Le projet ne remet pas en cause le caractéréd del 2 y S & aBxQlgritoars, i gréSefive une harmonie en
continuité du bati existant.

[ QSYLINA &S 1 dz 42t RSA FdzidNBa O2yaidNdOiGA2ya yS RSL
conformément au reglement @prés.

SVl de Loire ¢8R
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Commune deCéransFoulletourte
Modification de droit commun n°2 diPLU- Notice de présentation

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME UNITE FONCIERE

Sans objet.

ARTICLEUB 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 50 % de la superficie totale de l'unité fonciére.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Habitations
La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 2 étages sur rez-de-chaussée plus un comble, soit 9 métres a
[égout du toit par rapport au terrain naturel avant travaux.

Annexes & lhabitation dissociées
Leur hauteur est limitée & 3,5 métres a I'égout du toit par rapport au terrain naturel avant travaux.

Autres constructions
La hauteur des autres constructions ne devra pas dépasser 7 métres a I'égout du toit par rapport au terrain naturel
avant fravaux.

Figure5 : Extrait du réglement écrit du PLU de Céraosilletourte(zone UR; Section 2, p.18)

( ) auddic

e
N Val de Loire ff8R
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Commune deCéransFoulletourte
Modification de droit commun n°2 diPLU- Notice de présentation

2.2 Bilan des surfaces du PLU avant et apremiadification de
droit communn®2

Le bilan des surfaces dentedification de droit commumn®°2du PLU est présenté dans le tableau comparatif
ci-dessous.

Au total, ce sont0,6 ha qui basculent de Elen UB.

PLU en vigueur avant la
modification de droit

PLU aprés la modificatio
de droit commum®2 Différence en ha

Nomenclature des zones

communn®2
Surface en ha % Surface en ha %
TOTAL ZONE U 192,1 5,9% 192,1 5,9%
UA 23,8 0,7% 23,8 0,7%
UB 51,8 1,6% 52,4 1,6% (+0,6)
uc 42,0 1,3% 42,0 1,3% /
Dont UCn( 28,5 0,9% 28,5 0,9% /
Dont UCncg 10,8 0,3% 10,8 0,3% /
UE 15,4 0,5% 14,8 0,5% (-0,6)

uz 8,0 0,2% 8,0 0,2%
UZp 11,9 0,4% 11,9 0,4% /
TOTAL ZONES A URBANISER 36,7 1,1% 36,7 1,1% /
AUl 19,4 0,6% 19,4 0,6% /
AU2 4,5 0,1% 4,5 0,1% /
AUZlc 14 0,0% 14 0,0% /
AUZ1p 3,6 0,1% 3,6 0,1% /
AUZ2 7,7 0,2% 7,7 0,2% /
TOTAL ZONES AGRICOLES 1817,6 56,0% 1817,6 56,0% /

TOTAL ZONES NATURELLES ET o 0
FORESTIERES 1199,7 37,0% 1199,7 37,0% /
Dont NP 1014,4 31,2% 1014,4 31,2% /
Dont N 8,7 0,3% 8,7 0,3% /
Dont NHd 69,6 2,1% 69,6 2,1% /
Dont NH 104,2 3,2% 104,2 3,2% /
Dont Ngv| 2,8 0,1% 2,8 0,1% /

SUPERFICIE TOTALE MESUR

Tableau 2 Bilan dessurfaces avant et aprés la modification de droit commun n°2 du PLU

) auddic

e
N Val de Loire ff8R
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Commune deCéransFoulletourte
Modification de droit commun n°2 ddPLU- Notice de présentation

CHAPITRE I3ES INCIDENCESTENTIELLBS LA
MODIFICATION DE DROIT COMMURSUR
[ Q9b+Lwhbbo
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Commune deCéransFoulletourte
Modification de droit commun n°2 ddPLU- Notice de présentation

3.1 Préambule

La commune deCéransFoulletourte est couverte par un PLU approuvé par délibération en date du
15/06/2010.

Les dispositions prévues par le PLU appraiués incidenesdu PLUA dzNJ f Q Sy GanNd@nsigéssy S v
O02YYS f QSil G mpastdeNanbdFidaBoyf @elimit dor@iumiu PLU est donc évalué au regard
des changements apportés au PLU approuveé.

3.2 Incidences sur les sites naturels sensibles environnants

321%2ySa Yyl Gd2NBffSa RQAYUISNEG NBO2Yy

Aucunel 2y S yI GdzNBftS RSRYIGS RO t NBGBY VEdizNG Bhil w0 LINREA Y
piscine.

LesZNIEFFes plus proches sont situéemtre 2 et 5 km autour du site

. ZNIEFF de typedBois du Bruow a 2,5 km au nordseule ZNIEFF sur la commcuine

. ZNIEFF de typedEtang de la RD 323 au nord de ParigmBolin» a 4,3 km au nord

. ZNIEFF de typedlLande des soucisa 4,5 km au suthornreprésenté sur la figure -ciessous)
. ZNIEFF de type @Bois de Monce et de Saitubert»t. p 1Y t f QSai

-

ZNIEFF de type 1 7 & ZNIEFF de type 1

« Bois du Bruon » 7'd y « Etang de laRD 323 au

B § I g te| nord de Parigne-le-Polin »
g 0

L] -
:: * 4 "
- >\
ZNIEFF de type 2

« Bois de Monce et de
Saint-Hubert »

N

Figure6:[ 2Ol ft Aal GA2y RSa »bL9CC fS8a LJ dzd LINE OKS
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Commune deCéransFoulletourte
Modification de droit commun n°2 ddPLU- Notice de présentation

[ QA Y LI eSdifféranteBZNIEFF peut donc étre qualifié de nul.

3.2.2 Continuités écologiques

Le SchémaRégional deCohérenceFcologique (SRCHjet en avant qued site principal &

biodiversitésituésau niveau de la ZNIEFF du Ba8ruon

t 2dzNJ OSa NI de@angdificatiohafpbriéé du Ol apparait donc commal sur les continuités

écologiques.

f QFr yOASYyyYyS
se situeen dehors deréservoirs de biodiversitéaplus de400 métresau norddes milieux humides réservoirs
de biodiversitédu ruisseau «e Fessard et environ 2,5 kilométres au suddes bocages réservoirs de

Foulletourte

. s Commune de Cérans-Foulletourte (72) Cérans
‘“‘ OUddICG Plan Local d'Urbanisme Q\

N Val-de-Loire i

Schéma Régional de Cohérence Ecologique

i —
\ROEZE SUR | +
~+SARTHE

> S 4

P 4 LASUZE .,
SUR-SARTHE

\

TLNENN]

PARIGNE
LE POLIN >

A o

GUECELARD

P &
S chdfu AT - s
Rays -
/ 5. x
', 4 Rléchois™ o7 .
-~
4 =t
COURCELLES - AT e & ! O et W <
CALCRET, S SAINTMARTIN' ¢ ‘&L : \ r Vo . : ,“
N , ( ¢ v 0 1 7 2:km
KT i ~ A 2 ” T —
Sources : SRADDET - Cadastre - Scan 25* - © IGN 2021 Réalisation : Auddicé Val-de-Loire - mai 2024
Cople et reproduction interdite
[J Commune de Cérans-Foulletourte [ Limite intercommunale
[] Limite communale
Eléments fragmentants Continuités
@ Référentiel des obstacles a I'écoulement Réservoir de biodiversité de la sous-trame des

7 i B i milieux aquatiques
= = Elément fragmentant linéaire de niveau 1 quatd

A s = - Corridor cours d'eau
= = Elément fragmentant linéaire de niveau 2
= Corridor écologique linéaire
Elément fragmentant linéaire de niveau 3 = 919

B Tache urbaine |~ I Corridor territoire

Corridor vallée
Réservoir de biodiversité des sous-trames

Carte 5: Localisation comparée des continuités écologiques dadeodification du PLU
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Commune deCéransFoulletourte
Modification de droit commun n°2 diPLU- Notice de présentation

3.3 Incidences en matiere dasques, pollutions et nuisances

LesiteRS f QI y OA\S§tpaSinstriisar @ Caits des Anciens Sites Industriels et Activités de Services
(CASIAS) qui recende$a +FyOASYyySa OGAGAGSE &adAaOSLIIAGE 4

bSIFyY2Ayas €S GSNNIAyYy Sad t LJN\EﬁJNa(O\ASIsS. RANBOGS
Pollution des sols : Sites CASIAS et Secteur d’Information des sols
A ROEZE SUR. GUECELARD
SARTHE
LA SUZE

SUR SARTHE
' / ;% PARIGNE -
3 ey LE POLIN

la Maisor Nedive:
{ ‘

- la Sau J\,c)/

2. de Codafz
e

o
Montaleaume

1a Chauvelitre

si e 2\
hiiee I,

BouledOr )
e

/e
i fie’

N \os: Preaw Bélechasse]

ot Emumgn‘r#.{',

MEZERAY
Mok YVRE'LE
it~ POLIN
\ Bel—A;vY WA A
: Wocamedhan o~ N B CC.du
v/ 5 le Bordage y N ?ays_
iR, ‘.\‘ b GraneCouie iy Fiscliols OIZE
C‘z%’;%%éf 2 LA FONTAINE
SAINT MARTIN
0 1 2 km

Sources : BRGM - Cadastre - Scan 259 - © IGN 2021

Réalisation : Auddicé Val-de-Loire - mai 2024
Copie et reproduction interdite

D Commune de Cérans-Foulletourte D Limite intercommunale
[ ] Limite communale

A\ Site CASIAS

Carte 6: Localisation comparée des risques naturels et technologiques et de la modification du PLU

(D ovddice  possieruddicé Val de Loire24107208 02/12/2024 ‘ 25

RQ

R
d:



Commune deCéransFoulletourte
Modification de droit commun n°2 diPLU- Notice de présentation

Le site corresponcen partied un secteur de remblaSy NJ A a2y Rdz NB062dzOKIF IS RS
piscineDecefaitf S LINRP2S(i aQSal d@amsiruResulds Sspacds febayéR uSi@BA (i S NJ

Les incidences de lanodification de droit communsur le risque de pollution des solgeuventdonc étre
gualifiéesde faiblesau vu du caractére de remblais du site.

Par ailleurs,@zOdzy S OF GAGS yQSaid NBOSyasSS adaNJ €S aSO0SdzNI F

Concernant le risque inondationse Isecteury QSaid LI a O2yOSNYS LJ NJ dzy t f
RQLY 2 Y RI [1Lés@ ¥ dzNExtleRuS prathe du site sontes ruisseaux ¢e Fessard» et son affluent

« le Montaleaume». Ces derniers sont situés a une proximité relativement éloighésite (400 metresau

sudpour le Fessard et 400 métres au nord pour le Montalegume

Cependant,d commune de CérarRoulletourte peut étre soumise MR & lj dzS8 RQAY 2y RIF GA2Yy |
nappesp [ 2NREIjdzS €S a2t Sad al dda2NB RQSFdzZ Af I NNAGS
LINP RdzA aS> 3ASYSNI £ SYSy(d LIJSdz AYLERNIIYyGS |ljdzr yiacer €I
phénomene concerne particulierement les terrains bas ou mal drainés. Les zones les plus a risque & Cérans
Foulletourte sont représentées en rouge sur la cartdassous Lebourg est potentiellementconcerné par

ce phénoméne, principalement concernant les inondations de caves.

Remontées de nappes

ROEZE SUR
SARTHE

GUECELARD

LAISUZE
SUR SARTHE

PARIGNE
LEPOLIN

CERANS
FOULLETOURTE /-

MEZERAY

YVREILE
POLIN

CC du
Pays
Fléchois™ 4,7

COURCELLES

LAFORET LA FONTAINE

SAINT MARTIN

Sources : BRGM - Cadastre - Scan 25% - © IGN 2021 Réalisation : Auddicé Val-de-Loire - mai 2024
Cople et reproduction Interdite

[] commune de Cérans-Foulletourte  [] Limite intercommunale
[ Limite communale

I Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe
Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave
Pas de débordement de nappe ni d'inondation de cave

Carte 7: Localisation des remontées de nappes sur la commune de CEcafigtourte
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Commune deCéransFoulletourte
Modification de droit commun n°2 ddPLU- Notice de présentation

[ S NARAdzS RQAY2YRFGAZ2Y LI N RuSstirdeNskefet QY (y ORS y.@&dzNBA A
plus, le site ne se situe pas dans une zone potentiellement sujette aux débordements de n&ppe y QS &
potentiellement concerné que sur sa frange nord par lesndations decave.

De plusselon le site Géorisqueks risque retrait/gonflement des argile$RGA)est qualifi€ demodéré sur

f S &radcBnn®@sciEQ S Mmwdifikativt appofiée au PLY Q $as idle nature a engendrer

une vulnérabilité exacerbée visvis de ce risqueCependant, le risquRGAsur la commune est qualifié
ROAYLRNIIFY(G asStz2y DS2NR argatizgéraes éthdes da SoNTompténgntaireeINR Y 2 |
stade de projet.

Lepotentiel radonestquant a luifaible sur la commune de CéraReulletourte et yificite pasa des mesures
spécialesau stade du permis de construire

En ce qui concernlesnuisances potentiellegour les riveraingla réorganisatiodusiteR S  QF Yy OA Sy y S
aura pour conséquencéa constructiorde plusieurs batiments (logemenS i f I ONBIF A 2y RQdz
a la parcelle Ces aménagementuront pour incidence une nuisance potentielle en phase chantier. Cette
dimension sera traitée au stade du permis.

Pour ces raisonsek incidences de lmodification de droit commursur les nuisances potentielles pour les
riverains pewent donc étre qualifieesde faibles.

Au global, les incidences de taodification de droit communsur les risques, pollutions et nuisances sont
de faibles amodérées.

3.4 Incidences sur la ressource en eau

Le projet demodification de droit commu@uraune Iégére incidencsur les besoins en eau potable, puisq
la création de 23 logemengentraine un besoin supplémentaire en eau potable.

Dupointdevuedé QF aat AyArAaasSySyid 02ttt SOGATF I &Foulétdugey RS
est en conformité par rapport a la réglementation nationaBzlon les chiffres ministériels, la station de
CérangFoulletourte aura la capacité de traiter les eaux usées des habitations futmesffet, dle dispose
RQdzyS OF LI OAGS y2YAYLI quéd Rbarge MaxiinalSevf ényfée esRabtuetemantde 9 |
1303 EH.

Photo 2 :Station de traitement des eaux usées de Céfaoslletourte

S Val de Loire ¢
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Commune deCéransFoulletourte
Modification de droit commun n°2 diPLU- Notice de présentation

Données Clés 2022

Station de traitement des
eaux usées de CERANS

FOULLETOURTE

Charge maximale en entrée 1303 EH
Capacité nominale 3 000 EH
Débit arrivant a la station

Valeur moyenne 231 m3Jj

Percentile95 411 m3/j
Débit de référence retenu 411 m3/j
Production de boues 22 TMS/an

Résultats des conformités

Conformité équipement oui
Conformité performance oui

Zone globale de collecte conforme

oui
(temps sec) :

Figure7 : Donnéex2022de la station de traitement des eaux usées de Céfamdletourte

I 2y OSSNy Iyl tSa T12ySa KdzYARS&sZ f QArdémSeynéntperd& deRSa |
O2yadl GdSN) ljdzS €S aA0S yQSad LIl a aAraiddzsS ldz aSAy RQd
site est celle correspondant au ruisseaufkessardDe plus cette derniére se limite au lit dwisseau.
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Commune deCéransFoulletourte
Modification de droit commun n°2 ddPLU- Notice de présentation

y ‘\ OUddiCé Commune de Cérans-Foulletourte (72) Q\cérqns

oL Foulletourt
N Val-de-Loire #f8h Modification n°2 du PLU oufletourte
Localisation des modifications

par rapport aux zones humides de l'inventaire départemental

Te,
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82/ D
M N venan il 2 : a3
Sources : DREAL - Cadastre - Scan 25® - © IGN 2021 Réalisation : auddice Val de Loire - novembre 2024
Copie et reproduction interdite

D Commune de Cérans-Foulletourte
[ ] Limite communale

@ Localisation des modifications
Zones humides issues de I'inventaire départemental

Carte8[ 20 f Aal GA2y O2YLI NBS RSa 12ySa KupdificRig@hdu RS f
PLU

t 2dzNJ £t QSyasSyot S RS Ofaifichtioridd dojf Sommundd PLYUGst &éngu® SmReS |

faible sur la ressource en eau.
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Commune deCéransFoulletourte
Modification de droit commun n°2 diPLU- Notice de présentation

35Incidencsda dzNJ £ I Y20Af AGST €S OfAY

Lamodification de droit commumpporte peu de modification en la matiére par rapport au PLU applicable.

[ ONBIFrGA2Yy RS t23SYSy(a enrtrdmdda hiécessarkniest unk $tersifizatighOA Sy
modéréedes usages du site principal et donc quelques conséquences portées sur le sujet des mobilités et du
trafic routier (principalement sur laue du Maréchal Leclercb S LJ dza > dzyS NRdziS RQ
habitations du site sera créée depuis la rue du Maréchal Leclerc au sud.

[ O2yadNHzOGA2y RS t23SySyida |Fdz aSAy RS tQSy@gSt 2
LISNYSGGNI RQ2LIGAYAASNI £fSa F2yOlAz2yylftAdsSa Rdz 062 dz
RAYAydziAzy RS tQSyaaaiazy RS 3JIT t STFSG RS aSNNBo

t 2dzNJ £ QSy a S Yo feSncifeSces@eSamodiitatiod @ Wraitconimursur lamobilité, le climat,
f QF A NJ Speuvénfusnéedddadlifées de faibles.

36Incidencsa dzNJ f I O2yaz2zyYYlIdAz2y RQSa
et forestierset surle foncier communal

LesitetRS f QI y O Adéye¢ldssénizoaeQiEy B U lorsle on élaborationen 2010.

Le projet permet de limiter et optimiser le foncier disponible en enveloppe urbaine, I'emprise fonciére
globale est situé sur un espace considéré comme artificialis@ raison de la présence antécédente de
f QFLyOASYYyS LAaOAYS

Figure8: %2y 38 Rdz tfty [20FIf RQ!NBIYyAaYS Sy @A 3dzS dzNJ
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Commune deCéransFoulletourte
Modification de droit commun n°2 ddPLU- Notice de présentation

[a 0 Rdz A0S R Sesitud suyud sebtgliy/eltierediesit @2mahi® par un apport de terres issus
destravauxde rebouchage des bassirgalisésapres la fermeture dé piscine Sur cette surface, les sols ont
SiS F2NISYSyd NBYlLyAsSas Si yS aSvyoftSyid R2yO LI a N

Photo 3: Vue sur le terrain depuis le sud du site

t NI FAff SdzNBRS {OSIGEOduphiiog duNdl BIEran8eséchBli8evehiu@s la référence en
YFGASNBE RS YSadaNB RS f1I O2yaz2YYlLiA2y RQS&aL)} O0Sa |

F LILX AOFGA2Y RS&a LINAYyOALISa RS NBRdzOGA2Y RS I 02
considérent cet espace nome déja consommeé.

Le projet permet de limiter et optimiser le foncieen logeantf I L2 Lddzf I GA2Yy Itdfga ASAY
consomméRl ya S NBALISOU edStanteQSy @St 2 LILIS dzNDB | Ay

Usage du sol

Agriculture
Sylviculture

Activité d'extraction
Aquaculture et péche
Autre production primaire
Production secondaire
Production tertiaire
Réseaux routiers
Réseaux ferrés
Réseaux aériens
Réseaux navigables

Autres ré de tr

Services logistiques
et de stockage

Réseaux d'utilité publique
Usage résidentiel

Zones en transition

Zones abandonnées
Usage mixtes

Sans usage

Usage inconnu

-+
t

P

Figure9 : OCSGE avril 2023 (Géoportail)

[ QA Yy OA R &ydididGtioRd® drbit-communsur les espaces agricoles, naturels et forestipesit donc
étre qualifiée denulle. Concernant le foncier communalQIA y O A R S yiddificatiBnSle drdit commun
peut étre qualifiée de positive.
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~

3.7Incidencesda dzNJ f Sa aArxiSa RQSELX 2Ad !

Lamodificationde droitcommurRdz t [ ! yQSdGl yd LI a

b LINPEAYAGS RQdzyS SELX 2AGFGA2Yy | O
SEA&GLIY(d 2dz &t O2yRIANB | dz RSo28EBSM
sur ce volet.

RS yIFddaNE £t Y2RAS
GAGS:T £ O2yaz2vYyYsS
B¥ OS RNE Sy P HAEND

3.8 Incidences sur le paysagele patrimoineS i f QdzND I y A &

381 QSYOANRYYSYSyYyld Rdz aAds
3.8.1.1Un paysagerbain

Le territoireO2 YYdzy I £ aS aAiddzS RIya f QdzyAdsS LJI-eéIEI“N.B RS
f QSOKSt S Rdz GSNNAG2ANBE O2YYdzyl £t n 3ANFryRSa Sydaaid

Une enclave bocagére
Des boisements

Un plateau agricole ouvert
La zonairbanisée.

To Do Do Do

Hardoﬁﬁ
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Figurel0: Implantation du bourden rouge, localisation du site)
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Photo 4: Vue sur le tissu urbaien direction de lafrangesi®dz 8 A4S RS f QF yOASyy.

Le siteobjet de la modification de droit commun est concerné par paysage urbanis€aractérisé par la
LINBaSyOS RQdzy (A&aaddz LI GAff2yyFrANB Fdz adzR SG RQSI d:

3.8.1.2Protections patrimoniales

La communeale Cérans-oulletourteest concerné par un recouvrement du périmétre de protection de 500m
du monument historique le Chateau des Perrays (situé sur la commune de PariRdién).

La ville posséde également un monument historique sur son territoire, le monument mégalithiaRietre
Couverte», classémonument historique en décembre 1982

Photo 5: Dolmen du Bruon, ta Pierre Couverte
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Pour autant, la commune bénéficie de la présence de nombreux éléments bétis remarquables non protégés
(en bleu sur la carte @pres):

Monuments commémoratif Hercui8acristairBuckmaster
Chapelle du Léard

Eglise Notre Dame de Foulletourte

Eglise Notre Dame de Cérans

Statue de Pierre Belon

Maison Drouard, décorée de céramiques

[ F 92ANI RS fI .2dzZ S RQhNJ

To o o o o o T

%, D Commune de Cérans-Foulletourte
Sites classés ou inscrits
Il Classé
] Monument historique
@ Classé
@ Inscrit
” @ Partiellement inscrit
Protection au titre des abords de hi iq
A 171 Périmétre de protection (500m)
*| Patrimoine archéologique
|| Zone de présomption de prescription archéologique (ZPPA)

Patrimoine non protégé (non exhaustif)
® Patrimoine d'intérét

1- Monument Hercule Sacratain
2- Chapelie du Lésrd

3- Eglise Notre-Dame de Foulletourte

4- Eglise Notre-Dame de Céamns

5- Statue de Pierrn Balon

B. Mason natale de Perme Helon

7- Masson Drouard

Carte 9: Patrimoinecommunal de CérarASoulletoute
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3.8.2 Le site dans somnvironnement

3.8.2.1Le site

[ S & AadctennR@scifiefnicipalese situe sur un secteen partieremanié par un apport de terres issus
destravauxdec2 Yo f SYSy (i RS &! ded & & 3 v & dzZRIQEQSHASrHimesSt§lobBIEment | LJ
platavec ddarest SI&§NBa LISyiSa @GSNA S y2NR Si tQ2dSado

Au nord, une différence de niveau se percgoit avec la parcelle voisine, au sein de laguediking et un
équipement publidespace Gérard Vérospnt présents

Le site se compose égaleméhS  SNNJ Ay a RS LIS dfNp diSQ ek sgeidhilalfigidexiyy | ;
ci-aprés)implantést.  f. DeStidéntifié sur le site, un chemin goudronné pour les mobilités doecesofr
surlafigurecFRSaa2dza v GNI GSNERIFIYy(d €S aA0GS RQ2dzSadG Sy Saido
RSLIzA 4 f QSYiNBS LINAYOALNl f So

Enfin, b LJ NOStfS Sad 02YLR2asSS RQdzy SaLl OS SyKSNbS t
parking au nord des terrains de pétanque.

ey
.

Figurell: Localisation du site
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Photo 6: Vue en direction de la frangerd

Photo 7: Vue en direction de la frange est (terrains de pétanque)

Photo 8: Vue en direction de la frange ouest
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